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LAUDO DE AVALIACAO - FOLHA RESUMO

SOLICITANTE: Prefeito Municipal
INTERESSADO: Municipio de Dom Bosco
PROPRIETARIO: Eliana Martins Caixeta e Outros
OBJETIVO DA AVALIACAO: Aquisicao de Imével

ENDERECO COMPLETO DOS IMOVEIS

CIDADE: DOM BOSCO CEP: 38.654-000  UF: MG
AREA: 30.000 M2 (TRINTA MIL METROS QUADRADOS)

METODO UBILIZADO: Método comparativo direto de dados de

mercado.

RESUMO DA AVALIACAO:

R$135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais)

CLASSIFICACAO QUANDO A LIQUIDEZ: NORMAL
GRAU DE FUNDAMENTACAO DO LAUDO: |
GRAU DE PRECISAO DO LAUDO: II

DADOS E ASSINATURA DOS RESPONSAVEIS

Samuel Rodrigues de Assis - Presidente
Cleusa Soares da Silva Gomes - Membro

Fernando Gongalves Rodrigues - Membro

Local e data do laudo de avaliacao
Dom Bosco-MG, 28 de julho de 2022

Praga Eliane Queiroz da Silva, n.° 25 - Bairro Alto da Boa Vista | CEP: 38654-000 Dom Bosco MG

Telefones: (38) 3675-7137 | 7138 | 7139 - email: gabinetechefe@hotmail.com
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LAUDO DE AVALIACAO
1 - SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Dom Bosco, Prefeito Municipal de Dom Bosco.

2 - INTERESSADO / PROPRIETARIO
Municipio de Dom Bosco / Eliana Martins Caixeta e Outros.
3 - FINALIDADE

Ampliagdo da area urbana da cidade de Dom Bosco, para oferecer

melhores condi¢ées de habitabilidade aos municipes.

Instalacdo de infraestrutura urbana do poder publico para levar

melhoria da qualidade de vida da populacdo em geral.

4 - OBJETIVO

Determinagéo do valor de mercado para compra.
5 - OBJETO DA AVALIACAO

Tipo do Bem: terreno, parcela de uma propriedade rural (30.000 mt2).

Enderecgo: Gleba Gado Bravo, Parcela 176, matricula CRI 127, com os
seguintes limites e confrontacées: inicia-se a descricdo deste perimetro
no veértice PT--V-0001 de coordenadas N 8.158.159,89m e E

364.736,06m situado no limite do remanescente da Fazenda Gleba do
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Gado Bravo parcela 176, com o limite do Perimetro Urbano; deste,
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segue confrontando com o perimetro urbano com os seguintes azimutes
e distancias: 111°04’35” e distancia 124,36m, até o vértice PT--V-0002
de coordenadas N 8.158.015,17m e E 364.852,11m; 109°16’29” e
169,88m, até o vértice PT--V-0003, de coordenadas N 8.157.959,09m e
E 365.012,46m; situado no limite do perimetro urbano, com o limite do
remanescente da Fazenda Gleba do Gado Bravo Parcela 176; deste,
segue confrontando com o remanescente da Fazenda Gleba do Gado
Bravo Parcela 176 de propriedade de Silvana Maria Caixeta e outros,
com os seguintes azimutes e distancias: 218°47°07” e 154,35m, até o
vértice PT--V-0004 de coordenadas N 8.157.838,78m e E 364.915,78m;
308°47°04” e 297,84m, até o vértice PT--V-0005 de coordenadas N
8.158.025,35m € E 364.683,61m; 56°38°00” e 62,81 m, até o vértice PT--
V-0001, de coordenadas N 8.158.059,89m e E 364.736,06m; vértice

inicial da descrigcao deste perimetro.

Dados do CCIR - Codigo do imével rural 950.025.324.469-6,
denominac¢ado Fazenda Gleba Gado Bravo area total de 75,0000 ha,

municipio sede Dom Bosco-MG

O imével, para uso publico, esta localizado na zona de transicdo entre a
area urbana e a area rural da cidade de Dom Bosco, sendo que somente
ha pasto e que a fracdo do imével consistira em ampliar a cidade de

Dom Bosco.

Néo ha pessoas ocupando o imével para fins de desapropriagao para a

reforma agraria.
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6 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

No desenvolvimento deste trabalho, nao foram observadas ressalvas ou

fatores limitantes.
7 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO
Data da vistoria: 26/07/2022.

7.1 — Caracterizagéo da regiao

7.1.1 — Caracterizacao Fisica

Trata-se de regido intermediaria entre a divisa da cidade de Dom Bosco
para com a area rural do municipio, apresentando facilidade de

acessos, estando localizada conforme imagem do Anexo III.

A regido € formada por pastaria precaria, sem construcdes normais de
moradia ou por construgdes provisorias de invasdes pretendentes a

regularizagé@o através de desapropriacdo para a reforma agraria.
7.1.2 — Servigos / Infraestrutura
O terreno néo tem nenhuma infraestrutura implantada.

8 - DIAGNOSTICO DO MERCADO

O municipio de Dom Bosco possui uma populagéo de aproximadamente
4.500 habitantes. O local onde se localiza o terreno a ser avaliado é uma

fracdo de uma propriedade rural.
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Considerando que vem ocorrendo em nosso pais uma retomada da
atividade econémica, principalmente no setor de servigos, uma parcela
da populacéo, os trabalhadores de grandes fazendas e outras do ramo,
faz-se interessar na aquisicdo de lotes urbanos para migrarem e
constituirem-se na cidade de Dom Bosco como forma de ficar mais

perto do local de trabalho.

Outros fatores, faz com que a Administracao Municipal desenvolva
politicas urbanas para melhorar a qualidade de vida, bem como dotar a
cidade de condi¢ées minimas para o lazer e descanso dos variados

tipos.

E notério que nos ultimos anos, a procura de pequenas fracdes de
propriedades rurais, principalmente as propriedades que estao perto do
centro urbano localizados nas zonas de transicédo, esta elevando o valor
venal dos iméveis de modo em geral, tanto aos lotes padronizados para

construgao de moradia, quanto aos lotes de fracdo rural por hectare.

Considerando as condi¢ées do mercado e os atributos particulares do

imovel avaliando, este é classificado como de liquidez normal.
9 - METODOLOGIA EMPREGADA
Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboracdo deste trabalho foi utilizado a pesquisa direta a
populagéo local, considerando algumas pessoas que venderam fracoes
de propriedades rurais em condicées semelhantes a propriedade

pretendida pela administra¢do municipal.
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10 - PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS

Periodo de pesquisa: de 26/07/2022 a 27/07/2022.

Foram pesquisados valores na regido perto do perimetro da cidade de
Dom Bosco, sendo que houve a venda de areas semelhantes de 30.000

mt2, por volta de 2 (dois) anos atras.

Destaca-se que houve venda de fragdes semelhantes a pretendida
aquisi¢do, com precos iniciais de R$20.000,00 (vinte mil reais por
hectare de terra), sendo que o mesmo vendeu cada fracoes/modulos de
03 (trés) hectares ao preco total de R$50.000,00. Neste ano de 2022, foi
levantado que foi vendido outras fracdes semelhantes pelo valor global
de R$150.000,00.

Conforme levantamento no setor de tributacdo e conforme placa de
oferta de venda de lotes na entrada da cidade, a qual destaca um
loteamento na saida da cidade pela estrada vicinal que da acesso a
comunidade de Eldorado, sendo que loteamento vendeu fracées de
lotes, pelo valor médio de R$50.000,00 o médulo de 5.000 mt2,

conforme referéncia abaixo.
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Placa localizada antes da ponte da entrada da cidade de Dom Bosco.
11 - RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA
Valor de Mercado: compra (incorporagao)

Desta forma, a Comissédo de Avaliacdo, apds ouvidos os relatos e feitos o
levantamentos legais, resolve avaliar o imovel pretenso a ser adquirido,
atribuindo o valor global em R$135.000,00 (CENTO E TRINTA E
CINCO MIL REAIS), pela area total de 30.000 mt2 ou 03 (trés) hectares.

O valor expresso acima tem o consentimento do proprietario do imével,
sendo que o mesmo concorda com a avaliacdo desta comissdo, nao se
opondo a nenhum fator relevante e tdo pouco a questionamento de

valores praticados no mercado local.

Praga Eliane Queiroz da Silva, n.° 25 - Bairro Alto da Boa Vista | CEP: 38654-000 Dom Bosco MG
Telefones: (38) 3675-7137 | 7138 | 7139 - email: gabinetechefe@hotmail.com

o




«w W‘p“mwmm’%m n Mwﬂglkg s c 0
S ADMINISTRACAO: -
= 2021-2024 o o, wn.novo lermpw.

www.dombosco.mg.gov.br
12 - RESSALVAS E FATORES LIMITADORES

No desenvolvimento do presente trabalho, ndo foram observadas e/ou
destacadas informacgdes complementares ou relevantes necessarias a

complementacao de qualquer quesito.
13 - SERVIDORES RESPONSAVEIS
Nada mais havendo a acrescentar, o presente trabalho foi encerrado,
todas as folhas assinadas/rubricadas, numeradas, bem como seus

anexos.

Dom Bosco-MG, 28 de julho de-2022.

AMUEL RODRIGUES DE ASSIS - Presidente

¥ .

CLEUSA SOARES$ DA SILVA - Membro

FERNANDO GONCAE%VES RODRIGUES - Membro
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ANEXOS:
I - Documentacao fotografica do imével

II - Documentos utilizados no trabalho

III- Croqui de localizagao da amostra
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- ANEXO I - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA DO IMOVEL

Fonte: Foto cedida pelos proprietarios do imével.
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II - Documentos utilizados no trabalho

CND CRI Inteiro Teor, Folha 1/3
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III- Croqui de localizagao da amostra
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Fonte: Google Satélite/Secretaria Mun. de Meio Ambiente
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